mW*Ff};ﬁHmasm"ghiM'Mmfhnmq
ertyuilopasdighjkizxcvbnmqw
Hyumpaadigh kizxcvbnmqwer
as1@p&sdfgh]l\izxcvbnmqwerty
1opas priyui
pasdi PRV Eyuiop
sdfghl csmum MIESZKANIOWE] ,cwpar | () 10415
fohijk R ypasdf
hjklz psdfgh
ﬁl?wanmqwertvumpﬂﬁdfgmkl
XC vimm qut} umpasdfghjklzx

.....

nmqwe i} umpasdfgmkuxcvbn
iqwertyuiopasdfghjklzxcvbnm
wertyuiopasdfghjklzxcvbnmg

‘ertyuiopasdfghjklzxcvbnmagw
riyulopasdfghjklzxcvbnmrtyui
pasdighjklizxcvhnmqgwertyuiop
sdfghjkizxcvbnmqwertyvuiopas

ﬁ.{'ﬁlhﬁhii‘?i“ifi”‘lh minuwrortirrasrnreacedf



STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE. ,GWDA"
W PILE

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI
g1
1. Spoldzielnia nosi nazwe: Spotdzieinia Mieszkaniowa ,GWDA" w Pile, zwana dalej
Spotdzielnia,

2. Siedzibg Spokdzielni jest miasto Pita.
3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spiidzielcze ( tekst jednolity Dz U. 2017 poz. 1560,1596 z poiniejszymi zmianami ) zwanej
dalej ,prawem spoldzielczym” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz.845 z podZniejszymi zmianami) zwanej
dalej .u.s.m.” | innych ustaw oraz ninigjszego statutu | uchwalonych na jego podstawie
regulamindw.

§ 3.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych |, a takze
lokali o innym przeznaczeniu. -

g4,

1. Przedmiotem dziatainosci Spotdzielni jest:

1} zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi,

3} zagospodarowanie | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4} kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

2. PowyZszy przedmiot dziatalnogci Spofdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie |ub nabywanie budynkdow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spofdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

Z) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebne] wiasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkainych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

3) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi wilasnosé lub  wspohwtasnosc
Spoldzielni,

4) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia na podstawie umowy
zawartej z wiascicielem {(wspdiwlascicielami) tej nieruchomosci,

9) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienie w  przypadku
okreslonym w art. 26 ust.2 u.s.m.

B) nabywanie terendw potrzebnych Spoldzielni na wlasnosé lub w uzytkowanie
wieczyste,

7) zagospodarowywanie terendw na potrzeby czionkow Spotdzielni.



§5.
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoldzielnia:
1) prowadzi dziatalnosc inwestycy]na,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnosc lub wspohwiasnosc
Spotdzielni,
56
1. Dla realizacji zadar gospodarczych zwigzanych z przedmiotem dziatalnosci, o ktorej
mowa w 54 Spoldzielnia moze tworzyé lub przystepowac do innych organizacji
gospodarczych.
2. Spétdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych umow z samorzadem terytorialnym,
organizaciami spoldzielczymi, osobami fizycznymi oraz  innymi organizacjami
spolecznymi | gospodarczymi.

&7.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacii gospodarczych oraz  wystgpieniv z nich jest Waine
Zgromadzenie Czlonkdw, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiccie nabycia lub
zbyeia czedci udziatow (akcii) tych organizacii.

1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

1. Czlonkostwo w Spoldzielni
§8
1. Czlonkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do CZynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych.
1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
7Y ktére| przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) kttrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, '
4) ktore] przystuguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnoscl lokalu, zwanej
dalej ekspektatywa wiasnosci’,

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje |
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego albo prawa odrebne
whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni. Osobie
tej nie przysiuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenme o
przyjecie w poczet czlonkow spoldzielni. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbne
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Spoddzielnia nie moze odmowit przyjecia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§9
1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila;:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczege lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspekiatywy wiasnosc,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,



4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezesnie),

3) uplywu terminu jednego roku, o ktbrym mowa w art. 15 ust. 4 us.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 u.s.m.. jezeli przed uplywem tego terminu jedna
Z 0s0b. o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 us.m,, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, za zastrzezeniem pkt 6,

8) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 U.s.m., w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 u.s.m., jezeli pisemne Zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosifa wiecej niz jedna osoba,

2. Przepisy § 8 ust. 1-5 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktarym przystuguje prawo do

=k

b

o

migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym  lub uamkowego udzialu we
wspoiwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktdrym mowa w art. 277 u.s.m.
Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosdci lokalu
lub ekspektatywa wiasnodci nalezy do kilku osob, czlonkiem spitdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozsirzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o kitrym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przystuguje spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
czlonkostwa w spifdzielni.

§10.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz migjsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich NAZWE |
siedzibe, liczbe zadeklarowanych | wniesionych udzialow, wysokosé wniesionych
wkiaddw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokosc
zadiuZzenia z tytulu wnoszenia optat o ktdrych mowa w art. 4 us.m.. date przyjecia w
poczet czionkow oraz date ustania czionkostwa.
Czlonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr,

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni oséb
posiadajacych odrebna wilasnosé lokalu

& 11

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ zlofona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni powinna zawierad: date, imie, nazwisko | PESEL, adres
zamieszkania, a jezeli przystepujgcym jest osoba prawna - |g] nazwe i siedzibe, NIP,
REGON, stwierdzenie — o jaki lokal ubiega sie osoba przystepujaca, ewentualnie jaki w
dane| chwili lokal posiada. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnodci do takich czynnosci — deklaracie podpisuje el ustawowy
przedstawiciel. Osoba fizyczna przystepujgca do Spoldzielni moze w deklaracji lub w
odrebnym pisemnym oswiadczeniu wskazat osobe, ktérej Spotdzielnia obowiazana
jest po jego Smierci wyptacic udziaty.

Organem Spoldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spotdzielni.



3.

e

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaiznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spoldzielni powinna byc
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjgcia uchwaly.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajace] przyjecia w poczet czionkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalery podaté uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia ocdwotania do Rady Nadzorcze) w ciggu 14 dni od daty
ofrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

Osoba przystepujgca do Spoldzielni w deklarac)i czlonkowskie] lub w odrebnym
pisemnym oSwiadczeniu wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w przekazanych do Spoéldzielni dokumentach

Prawa cztonkow
§12.

. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzieini,

3) prawo brania czynnego udziatu w 2yciu spotdzielni | zgtaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
migjscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wyloZenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat, kidre beda przedmiotem
obrad walnego zgromadzenia, oraz informacje o prawie czfonka do zapoznania sie z
tymi dokumentami,

6) prawo Zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania walnego
Zgromadzenia, '

7} prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie | statucie zamieszczenia w porzadku
obrad walnego zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie | statucia,

10)prawo Zaskarzania uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci 7
przepisami prawa lub statutu,

1)prawo otrzymania kopil uchwat organow Spoldzielni | protokotow obrad organow
spoidzielni,

12)prawo 2adania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie requlamindw,

13)prawe przegladania rejestru cztonkow,

14)prawo do otrzymania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

15)prawo korzystania, wraz z osocbami wspolnie zamieszkujgoymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ushug i éwiadczen spoldzielni,

16)prawo zawarcia ze Spoidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem spobdzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem spotdzielni,

18)prawo Zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktdrego czlonkow przysluguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do kidrego czionkowi przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garau,
c] przeniesienie Ltamkowego udziatu We wspohatasnosci garazu
wielostanowiskowego .
19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgeych na ich lokale,
eksploatacjg i| utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spoidzielni,
20)prawo do wynajecia lokalu, do kidrego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu,
21)korzystanie 2 innych praw okreslonych w statucie,
Odpis statutu 1 regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje
bezptatnie.
Zasady | tryb udostgpniania dokumentdw, o ktorych mowa w pkt 11 i pkt 14 oraz
wysokosc oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade
MNadzorcza,
spifdzielnia moze odmowic czionkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona cbawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w calach sprzecznych z interesem
spoldzielni | przez to wyrzadzi spbidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Czionek, ktoremu odmdéwiono wgladu do umdw zawieranych
przez Spokdzielnig z osobami trzecimi, moZe ziozyé wniosek do sgdu rejestrowego o
zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych umoéw. Whiosek nalezy zlozyé w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy (art.18 § 3 Prawa

spotdzielczego).

Obowiazki czlonkow
§13.

Czlonek obowiazany jest;

1) przestrzegac postanowieri statutu, regulaminéw i innych uchwal organdw
Spofdzielni, -

2) wniest wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczacl terminowo opfaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spokdzielni,

4) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoldzielnie,

5) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

G) zawiadamiat Spokdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7} przestrzegacd regulaminu porzadku domowego,

8) dbac¢ o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni | o jej
zabezpieczenie,

) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujace] szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10)niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwié odezyt
wskazan tych urzadzen

11}udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12)udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13)udostepnic lokal Spdtdzieini do przeprowadzenia niezbednych napraw dotyezgcych
przebudowy | modernizacji czesci wspalnych,

2
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14)wykonywac inne cbowigzki okreslone w statucie spdtdzielni.

Ustanie czlonkostwa
§ 14.

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie,
4} zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
3) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéidzielcze lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 u.s.m.
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
art. 26 us.m.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.
Przepis ten stosuje sig cdpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali,

§15.
Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapié ze Spdidzieini za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sig pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrdcony.
Za datg wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 16.

. Crlonka zmarlego skresla sie rejestru czlonkéw spoldzielni ze skutkiem od dnia, w

ktorym nastapita Smierd.
Osobg prawng bedaca czlonkiem Spéidzielni skredla sie z rejestru czlonkdw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

ORGANY SPOLDZIELNI
§517.

. Organami Spétdzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organdw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby czlonkéw Spotdzielni. Odwotanie
czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organow Spétdzielni wehodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
qosow.

Walne Zgromadzenie
§18.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym
czasie,

f



. Zarzad jest ohowiazany zwotac Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2} 110 cztonkow,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi by¢ zlozone na pidmie z podaniem celu
jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odbyc w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, w ciggu dalszych czterech tygodni zwotuje je@ Rada Nadzorcza,

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spditdzielni, na
whiosek cztonkow zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spoldzielni.

. Wricskujgcy o zwolanie walnego zgromadzenia powinni wystapic do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o
zwolanie walnego zgromadzenia.

g 19.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnege Zgromadzenia czlonkowie Spéldzielni
posiadajgcy tytuty prawne do lokali mieszkalnych na warunkach spoétdzielczego
lokatorskiego prawa, spotdzielczego wiasnosciowegoe prawa lub prawa odrebneg)
wiasnosci zawiadamiani sa poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych
budynkdw mieszkalnych | w siedzibie Spoldzielni oraz publikacje w prasie lokalnegj, co
najmniej na 21 dni przed terminem jego posiedzenia.

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie Spétdzielni
niezamieszkali w jej budynkach, a posiadajgcy tytuly prawne do lokali uzytkowych i
garazy na warunkach spofdzielczego wilasnosciowego prawa lub prawa odrebnej
wtasnosci zawiadamiani sa listem poleconym co najmniej na 21 dni przed terminem
jego posiedzenia.

. Zawiadomienie powinno zawieraté czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacie o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwal, ktore beda przedmiotemn
obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

. Czlonek spofdzielni moze uczestniczyc w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika, Pelnomocnik nie moZze zastepowad wiecej niz jednego czionka.
Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci |
dolaczone do protokolu Walnege Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnicy, kidrzy przybeda na posiedzenie Walnego Zgromadzenia Czlonkow po
odczytaniu listy petnomocnictw nie moga w nim brac udziadu.

. Petnomocnictwo do udzialu w walnym zgromadzeniu powinno byé opatrzone data
i zawierac ;. imie | nazwisko mocodawcy, jego adres w zasobach Spoldzielni,
i nr dowodu oscbistego ocraz imie | nazwiska peinomocnika, jego adres,
i nr dowodu osobistego, date Walnego Zgromadzenia, na kidrym pethomocnik ma
reprezentowac czionka oraz byc podpisane w sposob czytelny przez czionka
udzielajacego petnomocnictwa. Petnomocnictwo moze byé zlozone w biurze Zarzadu
Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Dsoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udzialt w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu peinomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego czlonka.

. Czlonkowie nie majacy zdolnodci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslone] czesci Walnego
Zaromadzenia poprzez swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych, Osoby
reprezentujgce cztonka nie mogg byé wybrane do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.



 Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie s3 uprawnione do zabierania
gtosu.

§ 20.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie,
Projekty uchwat, w fym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byc
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czionkowie maja prawo zgtaszat projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1w
terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, Projekt uchwaly zglaszanej
przez czionkow Spoidzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionkow.

. Uzupetniony porzadek obrad walnego zgromadzenia zarzad wywiesza w siedzibie
spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w kidrych prawa do lokali
posiadaja czionkowie spoidzieini.

_ Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal objetych porzadkiem
obrad nie péiniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest
obowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie
Walnego Zgromadzenia projekty uchwal i poprawek zgtoszonych przez czionkow
Spotdzielni.

§21.

. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad,

. Walne zgromadzenie moze odroczyé rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad
do nastepnego walnego zgromadzenia, zmieni¢é kolejnosé rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem cbrad, a takze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy.

. Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spokdzielni.

. Uchwale uwaza sie za podjets, jezeli za uchwaly opowiedziala sie wigkszoSé ogolnegj
liczhy czionkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi
w walnym zgromadzeniu s3 wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy
wzieli udziat z glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali za', przeciw’, czy
Jwstrzymali sig od glosu”

Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykly wigkszoscig glosow. Wiekszost
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosdw dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spéldzielni,

b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka rady nadzorczej,

c) 2/3 glosdw dia podjecia uchwaly w sprawie polgczenia spotdzielni,

d) 3/4 glosdw dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spoidzielni,

_ W sprawach likwidacji spitdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowane] spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne|
wyodrebniongj jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na
liczbe obecnych czlonkdw spotdzielni,

§22.

. Do wylaczne] wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatainosci gospodarcze] oraz spoleczne| |
kulturaine;,

2) rozpatrywanie sprawozdafh Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw czionkow
Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,



4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego)
lub sposobu pokrycia strat,

B) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyZszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnad,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie Spotdzieini oraz jej podziatu i
likwidacii,

10jpodejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni
ze Zwiazku oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11)wybor delegatdw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

12)wybor | odwotanie czionkow | zastepcow czionkow Rady Nadzorczej,

13)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14)uchwalanie Statutu | zmian w Statucie Spoldzielni,

13)uchwalanie zaloZen organizacyjno-technicznych budowy lokali przeznaczonych na
sprzedaz (w systemie deweloperskim),

16)uchwalanie zasad ustanawiania odrebne] wiasnosci lokali uzytkowych stanowiacych
w catosci wlasnosé Spoldzielni a bedgcych w najmie oraz wolnych w sensie
prawnym,

§ 23

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego | sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sie w glosowaniu
jawnym.

3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszoscia glosow,
spodrad czlonkow Spoldzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng, w skladzie minimum 2 osob.
Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wanosci mandatdw
petnomocnikéw osob prawnych — czlonkow Spoldzielni oraz przedstawicieli
os0b z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw czionkow osdb fizycznych,

c) sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia | zdolnosci
do podejmowana prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zrzadzenie przewodniczgeego Zgromadzenia obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywa-
nie innych czynnosci zwiazanych z obsluga glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje wyborcza, w skladzie minimum 2 oséb.
Do zadan komisji nalezy sporzadzanie listy kandydatow na czlonkéw Rady
MNadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata na
Kongres Spotdzielczosc (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje
wybor cztonkow Rady Nadzorczej),

3) Komisje wnioskowa w sktadzie minimum 2 osob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad,
ich odczytanie oraz przekazanie do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

4} inne komisje na miare potrzeby.



T

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego | sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swe| dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczacy komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
kemisji.

Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 24

. Po  przedstawieniu kazde] ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy Walnege Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie,
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut,
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoldzielczej glos moze byt udzielony poza kolejnoscia,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie zabierajgcej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W wypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmdwic udzielenia glosu osobie, ktdra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamknigcia listy kandydatow na czionkdw Rady Nadzorcze),

fy zarzadzenia przerwy. :
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,2a" | jaden przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwyklg wiekszoscia glosdw.

10.Czlonkowie Spoldzielni moga zgltaszad na pismie niezaleznie od zglaszanych

wnioskow, oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia,

§ 25,
Fo zamknigciu dyskusji nad poszczegéinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Whioski dalej idace s glosowane w
pierwsze] kolejnosci  Whnioskiem dalej idacym” jest taki wniosek, ktdrego
przeglosowanie przesadza celowosé glosowania wnioskow pozostalych.
Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania czlonkéw Rady
MNadzorcze] a takze tych czlonkéw Zarzadu, ktdrym nie udzielono absolutorium, Na
zadanie 1/5 czionkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy zarzadza
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany numer
kolejny, date podjecia tytuf okreélajacy sprawe, w kiérej uchwata zostata podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§ 26.

1. Czlonkéw Rady Nadzorcze] wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 sposrod
nieograniczone liczby czlonkéw Spoldzielni. Wraz z wyborami do Rady Madzorcze]
przeprowadza sie wybory dwoch zastepcow czlonkdw Rady.

2. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej dokenywane sg w glosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorcze] moga byé wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedgce czionkami Spoldzieini, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petno-
mocnicy osob prawnych.

4, W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorcze| Spoldzielni.

5. Ustepujacy Czionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac do Rady
Nadzorczej, jesli nie pemnili funkgji czionka Rady przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorcze] zglaszaja do Komisji Wyborcze|, czionkowie
Spoldzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

7. Zgloszenie kandydatur czionkow Rady Nadzorcze| odbywa sie ustnie z podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska osoby zgtaszajace).

8. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, z uwzglednieniam spraw dotyczgcych:

—  liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

—  karalnosci,

— pozostawania z ktorymkolwiek cztonkiem zarzadu w zwiazku matzenskim, albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej | drugim stopniu linii
boczne|.

Czionkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

9. Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dofaczyt jego pisemna zgode na kandydowanie oraz informacie, o ktarych mowa w
ust. &,

10.Komisja Wyborcza sporzadza alfabetycznie liste kandydatow na czlonkéw Rady
MNadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

11.Czlonkowie Komisji Wyborczej | Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac do
Rady Nadzorcze).

12.Wybory czionkow Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych s umieszczone nazwiska | imiona kandydatdw w kolejnosci alfabetycznej,
Gtosowanie odbywa sie poprzez ziozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjne.

13. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktdrych nie glosuje.

14, Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisjg Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze].

15. Liczbe glosdw oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo
— Skrutacyjna, ktéra z czynnoSci tych sporzadza protokdt Przewodniczacy Komisji
ogtasza wyniki glosowania.

18.Do Rady Nadzorcze] zostaja wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gloséw. Kandydaci w liczbie dwach, ktorzy uzyskali kolejno dalszg
liczbe oddanych glosow zostaja wybrani na zastepcow cztonkow Rady.

17.W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosdw o wyborze decyduje
losowanie.
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18.Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czionkéw

Rady okredlone] w statucie Spdtdzielni,
§ 27.

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic w
gtosowaniu  tajnym wigkszoscig 2/3 glosow czionkow biorgeyeh udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do
wiadomosci w trybie § 20 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkdéw Rady
Nadzarcze|.

1.

2,

N

o

§ 28.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sie dia
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny,
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze byé
odwolany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie w § 20 statutu.

§ 29,
Waine Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslac termin zwolania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreglonym w § 20 statutu przerwanego
Walnego Zgromadzenia celem jego zakoniczenia.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia czlonkdw nastepuje po wyczerpaniu porzadku
obrad.
Postanowienia § 26 maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na
Ziazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoldzielczosci.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy | sekretarz Zgromadzenia, Protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia Zgromadzenia.
Protokot | uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spoldzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowe] Rady Spoldzielcze|.
Protokoly z cbrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmnigj
przez 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moe byé utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk | obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 30,
Uchwaty Walnege Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy
Uchwata sprzeczna z ustawsg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bad dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie je] czlonka moze byé
zaskarzona do Sadu.
KaZzdy czionek Spofdzielni lub Zarzad moze wytoczyc powodziwo o uchylenie uchwatly.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza, a Spoldzielnig, w ktdrej nie powoluje sie Rady Nadzorczei,
petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nie ustanowienia
pefnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powodziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwofania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka
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2.

o uchwale, nie pdZniej jednak nize przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosc uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich organow,

Rada Nadzorcza

§ 3.

Rada Madzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.

§ 32,

. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 czlonkow wybranych na Walnym Zgromadzeniu

sposrod czionkdw Spotdzielni na okres 3 lat. Wraz z wyborami do Rady Nadzorczej
przeprowadza sie wybory dwdch zastepcow czlonkdow Rady rowniez na okres 3 lat.
Kadencja 3 letnia biegnie od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada MNadzorcza
zostata wybrana, a konczy sie z chwila wyboru nowej Rady przez Walne
Zgromadzenie. Kadencja zastepcow wynosi rowniez 3 lata.,

Jesli czionkiem Rady jest osoba prawna, do Rady Madzorczej moze byc wybrana
osoba niebedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez osobg prawna.

§ 33.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwily wyboru nowego czionka na
nastepna kadencje.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow cztonkdw biorgcych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sig mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utract mandat do Rady wchodzi do konca

kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zastgpca czlonka Rady, ktory uzyskat
kolejno najwieksza ilosd glosow,

§ 34.

. Do zakresu dziatalnosci Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw kosztoéw zarzadzania | remontow na poszczegolne
nieruchomosci | na ich podstawie uchwalanie planu gospodarczo — finansowego
Spotdzielni, w tym planu gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych oraz programéw dziatalnosci spoteczne; i kulturalnej,

2) nadzdri kontrola dziatalnosci Spofdzielni, w szczegdlnosci:

a) badania okresowych sprawozdan z dziatainosci | sprawozdan finansowych,

b} dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie je] zadan
spoleczno-gospodarczych, ze szozegdinym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spitdzielnie praw czionkow,

c) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organtw Spokdzielni | poszczegodinych jej czionkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spofecznych oraz
wystapienia z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli | ocene bilansu,

B) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spoldzieini wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorcze| przez
nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztdéw budowy | wartosci poczatkowe] lokali
oddawanych do uzytku,

11)uchwalanie Regulaminu wptywow | wydatkdw na remonty zasobdow mieszkaniowych
Spoldzielni,

12)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoldzielni oraz porzadku
domowego | wspdtzycia mieszkancow,

13)uchwalanie zasad rozliczenia kosztow eksploatacii | utrzymania nieruchomosci oraz
mienia Spoldzielni,

14)wybdr | odwolywanie czionkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,

15)rozpatrywanie cdwolan od decyzji Zarzadu,

16)zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

17)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czionkow w zakresie
napraw i konserwacji wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czionkami
zwalniajgcymi lokale,

18)uczestniczenie w lustracji Spodidzielni | nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

19)uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali
| garazy,

20)realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia, o ile nie sa one sprzeczne z prawem,

21)uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i garazy oraz zasad ustalania
ophat czynszowych za te lokale,

22)uchwalania regulaminu gospodarki finansowe] Spotdzieln,

23)podejmowanie uchwat w sprawie wyznaczenia bieglych rewidentow do sprawdzenia
sprawozdania finansowego,

24)uchwalanie regulamindow tworzenia | wykorzystania funduszu na remonty
i konserwacje zasobdw mieszkaniowych,

25)uchwalanie "Regulaminu wyboru wykonawcow budowlanych, ustug | dokonywania
zakupow w Spotdzielni”,

26)juchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych przedsiewziet inwestycyjnych,

27)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dia potrzeb ktdrej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkdw Spdidzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

28)juchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

28)uchwalanie regulaminu Zespotu Problemowego Rady,

30)uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej,

14



d1)ustanowienie pefnomocnika uprawionego do reprezentowania Spoidzielni
w Sadzie w przypadku gdy Zarzad Spotdzielni wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

32juchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
opfat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody,

J3juchwalanie regulaminu rozliczania kosztow | ustalania oplat zwigzanych ze
Zuzyciem wody | odprowadzania sciekow,

J4)podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,

J3)podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia dwodch lokali stanowiacych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

d6)podejmowanie  uchwat w sprawie podzialu lokalu stanowiacego odrebng
nieruchomosc na dwa odrebne lokale.

§ 35.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykia wiekszoscia glosow, w obecnosci co
najmniej potowy czlonkow Rady. O podjetych uchwatach dotyczacych wszystkich
czionkow oraz mozliwosciach zapoznania sie z ich trescia, Spotdzielnia powiadamia
czlonkow wywieszajac stosowne informacje na tablicy ogloszen, znajdujace] sie w
biurze Zarzadu Spotdzieini,

2. Rada Nadzorcza moze rada¢ od Zarzadu, czlonkow i pracownikéw Spoldzielni
wszelkich sprawozdar i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majgtku Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatainosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 36.

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze),

2. Posiedzenia Rady Madzorczej zwoltuje przewodniczgey Rady Madzorczej lub w razie
jego niechecnosci - zastepca przewodniczacego co najmnigj raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane rowniez przez przewodniczaceqo
Rady lub jego zastepce na wniosek 1/3 czionkdw Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku,

§ 37
W posiedzeniach Rady Madzorczej, Prezydium Rady Nadzorcze] i Komisji moga
uczestniczyc z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 38.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
Zespotdw Problemowych Rady,

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojege grona Zespot Problemowy ds. badania finansow
Spotdzielni oraz Zespdt Problemowy ds. badania poprawnosci realizacii zadan
remontowo inwestycyjnych finansowanych ze Srodkéw funduszu remontoweqgo oraz
moze powolywal inne komisje problemowe. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej
{stata | problemowa) majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowad
zadnych decyzji ani formutowac wigzacych wnioskow pod adresem czlonkow, organow
Spoldzielni oraz jej stuzb etatowych.



§ 39.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegtlowy zakres | sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat okregla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie, a kompetencje zespolow problemowych Rady - regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza,

3
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Zarzad
§ 40.

Zarzad Spoidzielni skfada sie z trzech oséb: Prezesa, jednego zastepcy oraz czionka.
Prazesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza spoérod przedstawionych kandydatow,
Zastepce Prezesa oraz Czlonka Zarzadu wybiera sig sposrdd czlonkéw Spotdzielni
przez Rade Nadzorcza, Z czionkiem lub eztonkami Zarzadu Rada MNadzorcza
nawiazuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace. Knperia, jakim powinien
cdpowiadac kandydat na czlonka Zarzadu okreéla Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze odwolaé czlonkéw Zarzadu z waznych przyczyn, a ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotad tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutomum.

. Odwolanie czionka Zarzadu wymaga uzasadnienia i nie narusza jeqo uprawnien

wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace,
prawo rozwigzania stosunku pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 41,

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych w

ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdinosei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkow do Spotdzielni: wlascicieli
lokali, ustanowienia praw do lokali mieszkalnych, garaZy, zawieranie umow z
uzytkownikami lokali,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokaly,

2} zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu

B) sporzadzanie projektow planow kosztéw zarzadzania i remontow na poszczegolne
nieruchomosci i na ich podstawie uchwalanie planu gospodarczo - finansowego
Spoddzielni, w tym planu gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych oraz programéw dziatalnoéci spotecznej i kulturaine;j,

7) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow | wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych | finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

89) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11)zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

12)udzielanie peinomocnictw,

13)wspdldzialanie z terenowymi organami wiadzy, administracji samorzadowej i
panstwowej oraz organizacjami spoidzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

14)sporzadzanie projektow uchwat przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu lub
Radzie Nadzorcze] Spotdzielni,

15)powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot i innych,

16}odpisywanie Srodkéw finansowych w koszty Spoldzielni do wysokosci ustalone
w regulaminie,
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1 ustosunkowywanie sie do zalecen organow kontralnych,

18)prowadzenie przetargu na roboty, remonty, zakupy i ustugi swiadczone na rzecz
Spofdzieini,

19)realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze),

20)podejmowanie uchwaty o zmianie wysokosci oplat za lokale,

3. Zarzgd skiada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu | Radzie
Nadzorcze|.

& 42,

1. Zarzad pracuje kolegiainie na odbywanych ckresowo posiedzeniach. Praca Zarzadu
kieruje Prezes. W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

543
1. Oswiadczenie woli za Spdldzielnie skiadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, skiada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 44,
Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzielic jednemu z
czlonkow Zarzadu Spoddzielni lub inne| osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnodci
zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a takze
pemnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub  czynnosci
szezegolnyeh,

4, Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej | Zarzadu

§ 45,

Nie mozna byt jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej Spdldzielni.

2. W razie koniecznosci, Rada moze wyznaczyd jednego lub kilku czlonkow do
czasowego peienia funkeji cztonka Zarzadu, na okres nie diuzszy niz 6§ miesiecy.

3. Czionkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, w szczegolnosci uczesiniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych konkurencyjng dziatalnosé gospodarcza
wobec Spofdzielni. Naruszenie tego zakazu przez czionka Rady MNadzorczej lub
czfonka Zarzadu stanowi podstawe odwotania z pelnione] funkgji.

5. Pod pojeciem dziatalinosci konkurencyjne] nalezy rozumieé przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalinosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi
podmioctami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umows o Swiadczenie ustug lub dostawy.

8. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji - Rada
moze podjat uchwatg o zawieszeniu w pefnieniu funkcji czionka tego organu.

/. W skiad Rady Nadzorcze] nie moga wchodzié cztonkowie i petnomocnicy Zarzadu
Spoldzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami lub peinomocnikami Zarzadu w
zwigzku malzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i
w drugim stopniu linii bocznej,

e
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8. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu za szkody wyrzadzone Spoldzielni wskutek
biednej decyzji ponoszg odpowiedzialnoé majatkows na zasadach okreslonych w
ustawie - Prawo Spéldzielcze.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 46
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow Spéldzielnia moze:

1} ustanawiaé na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnost Spéidzielni,

2) ustanawiac na rzecz ostb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosdci,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokaiu o innym przeznaczeniu, a
takze wlamkowego udzialu we wspdhwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w
budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspohwtasnosé Spatdzielni,

3} wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wiasnosé lub
wapohwtasnosc Spotdzielni.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§47.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje sie oddaé oscbie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wniesé wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreélone w ustawie w statucie Spotdzielni,

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moZe byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosé lub wspohwiasnoéé Spétdzieini

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuci.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do jednej asoby
albo do matzonkow,

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spdldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byt zawarta pod rygorem niewaZznosc w formie pisemnej.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci,

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne utywanie przez czlonka catego lub czeéci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposcbu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci, Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé oplat na
rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o
tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpoznie] z chwilg wygasénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

11.Czlonkowi moze przystugiwac tylko jedno lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
Spotdzielni.

12.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktdrych mowa
w § 117 statutu,
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§ 48,
. Osobie, ktore] przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacig i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spofdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni
cale zadiuZenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesnig) nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osocby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnig tyfutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproZnienie lokalu przez osobe, kidrej spdldzielcze lokatorskie prawo do lokaly
mieszkalnego wygasio.

§ 49,

. £ osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewaznoscl, powinna zobowiazywad sfrony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeboi
przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 wnosi wkitad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na je| lokal a uzyskang przez Spdidzielnie pomoca ze Srodkdw publicznych lub innych
Srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesc wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesc
przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 50.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spofdzielnie.

. apotdzielnia moze wypowiedziet umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkdw umowy okreslonych w § 49
ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjinego lub ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe labo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze.
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§ 51.

1. W przypadku &mierci osoby, o ktérej mowa § 50 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa w ust. 2 ktére mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa w §50,
zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe Iokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjgcie do
Spotdzielni | zawarcie umowy.

§ 52.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i statucie.

2 W przypadku zaleghosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 u.s.m., za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace) z
lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu labo niewdasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomaosc
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa Zzadania orzeczenia o wygasnieciu spodzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplats optat, o ktdrych mowa w art.4 ust.1 u.s.m,
nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokaly,
jezeli najpazniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacie- przed sadem drugiej instancji czionek Spoldzielni uisci wszystkie
zalegle opfaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1" i 1% u.s.m., stanie sie
prawomocne, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1% u.s.m. spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga maltzonkow.

5. W przypadku wygaéniecia spotdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 151 art. 16' u.s.m., ogtasza nie poZniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposdb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnodel lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbne] wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego, a kitdrej prawo wygaslo, zglosi roszczenie O ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego w
przypadku, o ktarym mowa w art. 16" usm,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§53.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Jub po uniewaZnieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spdidzielnie, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktdremu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo
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zostato rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

§ 54,
£ chwilg smierci jednego z matzonkdw spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, kidre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi,

5 55

1. W przypadku wygasnigcia spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéryeh mowa w art. 11
u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowe| umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zloZenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdinosci okolicznosé czy dana osocba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spofdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzieinie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust.
Tusm.

§ 56,

W ciggu 3 miesigcy pe wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,

ktarym przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym

lokalu osoby, kidre prawa swoje od nich wywodza, sad obowigzane do oproznienia lokalu.

Ma Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu,

&57.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioiciowege albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spitdzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksziatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na
nim budynku albo udziatem we wspétwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniowsa, osoby, ktorym przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
czionkami spdtdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem whasnoéci budynku
lub udziatem we wspdhwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czionkostwa
w spoldzielni, ktore] prawo gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspéhwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

2, Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 58.
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow | podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Zbycie spotdzielczegoe wiasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje take wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byc zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notanusz przesyla niezwiocznie
Spotdzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze byc utamkowa czesc spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawe pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 59.

Nabywca spitdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spéidzielni,

z zastrzezeniem art. 3 us.m. Dotyczy to réwnie spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Mabywca zawiadamia niezwlocznie Spdtdzielnie o nabyciu prawa

§ 60.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksieg
wieczyste dla spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§61.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrad
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych w wykony-
waniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uphywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spél-
dzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spdldzielcze whashosciowe prawo do
lekalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 62,

1. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o kiorych mowa w § 117,
raiacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdine) uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadad sprzedazy spoldzielezego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z #adaniem tym wystepuje
Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygaéniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigZzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoildzielnie. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nabyte
przez Spoldzielnie, na mocy art. 17 u.s.m., Spoldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 63.

Do egzekucji ze spdidzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji 2 nieruchomaosci.

§ 64,

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z tego lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesdci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uiywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
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Spaldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpaznie] z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 65.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioSciowege albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spokdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przekszialtca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnie
mieszkaniowa bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni,

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, naleZy rozumiec czlonka, ktorego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zZwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub  upadioéciowege | ktoremu
przyshugiwato spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 66,
Postanowienia § § 58 do 65 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu.

3. Odrebna wiasnoscé lokalu

§ 67.
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umaowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazn odci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1} zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie whkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2) ckreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowit podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

3} okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwiazania umowy o budowe.

§ 68.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 69, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatyws odrebnej wiasnosci lokalu”,
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebne] wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesé | staje sie skuteczna z chwila przyjecia w poczet czionkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkow zbycie to staje sig skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

3. Umowa zhycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 69.
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1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spoddzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 67 pkt 1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione,

3. Wypowiedzenie mo2e nastapié na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

4. Rozliczenie koszttw budowy nastepuie w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
ukytkowania, Fo uphywie tego okresu roszezenie o uzupemienie wikkadu wygasa.

§70.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz crzlonka odrebna wiasnosé lokalu w formie aktu
notarialnege zawartego miedzy czlonkiem a Spoldzielnia najpéZniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdZniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycii mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez czonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwill postawienia lokalu do dyspozycji czionka wnosi on optaty, o kideych mowa w § 117
Statutu,

&71.
Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajace na zbycie nieruchomosci.

§72.

1. Umowa o ustanowienie odrebne| wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktdrej wyodrebnia sig wiasnosc lokali, moze byé zabudowana rowniez
wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktére] mowa
wust. 1.

& 73.

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem Spéldzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sgdu wyboru dokonuje Spotdzielnia,

2. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Spoldzielnia
moze odmowic pryiecia w poczet czionkow nabywee prawa odrebnej wiasnosc lokalu, jezeli
dana nieruchomosé nie jest zarzadzana przez Spoldzieinie.



74,
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, Przepisy § 31 Statutu stosuje sig odpowiednio.

§75.

Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapiata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtadciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomodci wspdlne| uciazliwym, Zarzad Spobdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci moze w trybie
procesu ?adac sprzedazy lokalu w drodze licytacii na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Wiascicielowi, ktdrego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawe do lokalu zamiennego.

§ 76.
Przepisy § 67 do 75 stosuje sie do wamkowego udzialu we wspohwtasnoscl garazu
wielostanowiskoweago.

V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEBE LOKALOWYCH CZLONKOW
1. Inwestycje mieszkaniowe

§7T.

1. Podejmowanie przez Spoéidzielnie przedsiewzied inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie,

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegolnosci.

1) krag os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa lub
prawa odrebnej wiasnosci do lokali w ramach realizowane] inwestycy,

21 okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kiore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztow budowy lokali w tym Zrodet
finansowania inwestycji (Srodki wiasne przyszlych uzytkownikdw lokali, kredyt
bankowy, inne Zradia),

4} organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

51 inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu mieszkaniowego przypadajacego na
dany lokal.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

5. Ostateczne rozliczenie kosztdéw budowy prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje w
terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu
roszczenie Spoldzielni o uzupenienie wikiadu budowianego wygasa.

§78.



1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycii
nakfady poczynione ze $rodkow czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly | podnoszgce wartosé uzytkowa lokali,

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy potgczone jest
ze zmianami w ukiadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi

J. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie s zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane czlonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia | wykonczenia jest uwzgledniona przy ustaleniu rynkowsj
wartosci lokalu.

2. Zamiana lokali

§ 78

1. Zamiana spoéfdzielczych lokali mieszkalnych moize wystepowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza,

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoldzielczym wiasnoéciowym prawie do
lokaly oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 80.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spéfdzielni miedzy jej cztonkami lub
migdzy czionkiem Spofdzielni | osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym |
merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwic czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobaml zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli speiniaja wymogi Statutu.

§81.
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni | czlonkiem innej spoldzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spaidzielni | najemca lokalu stanowigcego wiasnoseé
innege podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéddzielni | zgody wiasciciela lokalu
wynajetego,

VI. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. Rozliczenie z tytulu realizacji umowy o ustanowienie praw do lokalu

§ 82.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, to czlonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe lokalu obowigzany jest wnieéé wkiad mieszkaniowy albo jego czeéé w wysokosci
wyptacone| osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazany
jest do pokrywania pozostate] czesci koszidw zadania inwestycyjnego w wysckosci
przypadajace| na jego lokal.

§ 83
26



Czionek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie | w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
caloéci kosziow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezel czesc wkiadu budowlanego
zostaje sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztdw danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czescl przypadajgce] na jego lokal.

§ 84
Jezeli umowa o budowe lokale zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu to czlonek, z ktérym Spoidzielnia zawiera nows umowe o budowe tego
lokalu obowiazany jest wniesé wkiad budowlany albo jego czesd w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnione] z tytutu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania
pozostale| czescl kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajace] na jego
lokal.

§ 85.

1. W przypadku rozwiazania umowy © budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesione przez czlonka zaliczki w
kwocie nominalnej.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdre] mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od daty rozwigzania
umowy w kwocie nominalnej z odsetkami.

3. Jesh rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czionka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia przez
Spétdzieinie nowej umowy o budowe danego lokalu w kwocie nominalne] bez odsetek.

2. Rozliczenie finansowe z tytulu wygasniecia prawa do lokalu

§ B6.
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowe] wartosci lokalu okreslone] przez rzeczoznawce
majgtkowego nie nizszej jednak od wartosci ustalone) w wyniku przetargu,

§ B7.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spildzielnia wyplaca osobie uprawnioneg) wartosc rynkowsa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnione] wartosé rynkowa nie moze byc wyzsza od kwoly, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czesé zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budows, o Ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 us.m.. w tym
w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jeleli Spotdzielnia skorzystata z
pomaocy uzyskane| ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez
nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleghych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust1 us.m., a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.



. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialinych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktore] Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust, 1, jest oprénienie lokalu.

§ 88,

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowa-
nego wedtug wartosc rynkowe] lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgeego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajace] na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowa-
nie kosztdw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art, 10 ust, 2
u.s.m,

. W przypadku, o ktorym mowa w ust 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) Whniesienie wkifadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni | zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spofdzielni zawierajgcy umowg o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nigoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pktl, z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia
wartodci rynkowe| lokalu,
. Cztonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do kiérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie
do splaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajace] na nig czesci
zaciagnigtego przez Spofdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§89.
. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyptaca osobie uprawnione] wartoS¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze byt
wyzsza od kwoly, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgce] lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwalo
spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, czesc wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spoidzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opraznienie lokalu, o ktdrym mowa w art. 17 ust 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznosc jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
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Vil. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

1. Zasady ogélne
§ 90.

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

2. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zgdania by Spdidzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu,

3. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w
peinym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzed z ta osobg umowe przeniesienia wiasnosci
tokalu.

§ 91,

Spoidzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 90 w terminie 8 miesiecy od dnia zloZzenia

wniosku przez osobe uprawniona.

§ 82
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obciazajg wnioskodawce, na  rzecz kidrego Spéldzielnia  dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu,

2. Przeniesienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
wilasnosé

§93.

Na pisemne 2adanie czionka, ktdremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzet z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedcl kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm., w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalne] kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na lokal,
o ile Spoidzielnia skorzystata z pomocy podlegajace] odprowadzeniu do Pafstwa
uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

§ 04
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet Parfistwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1985 r. o pomocy Panstwa w splacie kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (Dz. U. nr 5 z 1996 r., poz. 32 z pén. zm.) przeniasienie wlasnosci
lokalu dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 95.
Po smierci cztonka Spotdzielni, kidry wystapit z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 91 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych
0s4b bliskich, jego spadkobiercy mogg 2adaé przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spéldzielni.



W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust, 6 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zliozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoldzielni.

§ 96,
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronne] czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnosc lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapic wylacznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spitdzielcze prawo do
tego lokalu,

3. Przeniesienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na wiasnogé.

§ 97,
Na pisemne zgdanie czionka, ktorym przysiuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

I) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z
budows, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spdldzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluZenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 98,
Fo smierci czionka Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, a ktdre to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnoéci okreslonym w § 103
statutu, ich spadkobiercy moga adaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ziozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato spoldzielcze wiasnogciowe prawo do lokalu.

§ 99,
W razie przeksziatcenia spéfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub spoldzielczeqo prawa do lokalu uzytkowego w Spdidzielni w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub we wiasnosci domu jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust 2 Ustawy z dnia
B lipca 1882r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017r. poz. 1007)

& 100,
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronne] czynnosci prawnej, ustanowita dla sieble
odrgbng wiasnost lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na
rzecz czionka, ktoremu przysiuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

4, Przeniesienie  ulamkowego udzialu we  wspélwlasnosci garaiu
wielostanowiskowego.
§ 101,

1. Na pisemne zgdanie czlonka Spétdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowiazana przeniesé
na te osoby utamkowy udziat we wspohwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, Ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czedci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z

budowa, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czeéci zadhuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami:
2) splaty zadhuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 117 statutu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci garazowej.
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§ 102
Fo smierci czlonka Spofdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wamkowego
udziatu we wspohwiasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
udziatu we wspohwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spotdzielni,

Vill. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Zasady ogolne
§ 103

Spoidzielnia  prowadzi dziafalnos¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzieini.

§ 104.
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych | pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnacd
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoldzielnig kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze).

§ 105,
Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé | sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencjl ksiegowe
okresla zakiadowy plan kont zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

& 1086.

1. Funduszami Spoétdzielni sa:
1) fundusz zascbowy,
2) fundusz whkiaddw mieszkaniowych | budowlanych,
3) fundusz remontowy zasobdow mieszkaniowych,
4) fundusz udziatowy,

£, Spdidzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéidzielcze . na
dzien B wrzesnia 2017r.

3. Szczegilowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 107,
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 108.
1. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sie na cele okreslone uchwata Walnego
Zgromadzenia, w szczegolinosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow oraz na fundusz remontowy
zasobdw mieszkaniowych Spoldzielni,
2. Sirate bilansows Spéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu bilansowego,
nastepnie udziatowego a na koncu z funduszu remontowego.
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Zarzadzanie nieruchomosciami
8 109.

Spéfdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanowiacymi jej wiasnosé
lub wspdtwiasnosc.
Przepisu ust. 1 nie stosuje sig w odniesieniu do nieruchomosci, o ktarych mowa w art.
24’ lub art. 26 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych,
Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" jub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwitasciciell na podstawie umowy zawartej ze wspéinoty mieszkaniowa lub
wiascicielem (wspotwtascicielami).

§ 110

- Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na

podstawie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkdw finansowane

s3 opfatami, o ktorych mowa w art. 4 ust 1, 2 | 4 ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ przeznaczone wytacznie na cele, okreslone

wart. 4ust 1,214 usm.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnoscé | wspotwiasnosd

Spotdzielni moga byd czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa

w§ 106 .

Zaliczkowe stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow

zarzgdzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie;

1) kosztow zaleznych od Spéldzielni . kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz niezaleznych od Spoldzielni tj. kosztow dostawy mediow
ujetych w planach gospodarczo - finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt1 okreslonych przez Rade
Nadzorczs.

§111.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci jest rok

kalendarzowy,

Roznica miedzy faktycznymi kosztami ekspioatacji | utrzymania nieruchomosci a

przychodami z opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2§ 4 u.s.m, zwieksza odpowiednio

koszty lub przychody danej nieruchomoéci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztow 1 oplat zwiazanych z dostawa wody | odprowadzania Sciekow, jezeli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazah wodomierzy  indywidualnych

zainstalowanych w lokalach, a roZnice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z

uzytkownikami poszczegdlnych lokali,

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci,

§ 112,

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii ciepinej do lokali okresla Zarzad

Spokdzielni.

Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikow lokali opfatami za centralne ogrzewania oraz podgrzanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali. W przypadku
nadwyzki przychoddw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami — Spéidzielnia zwraca
roznicg uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych
kosztow nad otrzymanymi przychodami — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplacié
rdEnice w terminie okreslonym przez Spokdzielnie.

Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 113,
3



Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomoéci (w tym kosztéw niezaleznych od Spoldzielni) powinny zawierad
w szczegolnosci:

;
2

Jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztow (nieruchomosé, budynek).

Fizyczna jednostke rozliczeniows poszozegdlnych pozycji kosztéw (1m® powierzchni
uzytkowe| lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych, udzialt w nieruchomoéci wepdine).

Fizyczna jednostke rozliczeniows kosztow stalych i zmiennych dostawy energii
cieplne),

Okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, zmiana ceny).

. Ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadplaty lub

fadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu  zaliczkowych oplat |
rzeczywiscie poniesionych kosztow w okresie rozliczeniowym (energii ciepingj,
dostawy wody | odprowadzania sciekow),

. Zasady stosowania wspotczynnikow wyrdwnawczych zutycia ciepta na ogrzewania,

wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku.
Zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienalezytego $wiadczenia
usiug przez Spoldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.
Zasady rozliczan w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych.
Zasady rdZnicowania obciazen poszczegodinych lokali kosztami eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci z tytule wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
LZythowe),

§ 114,

. Nig zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw | wymian

wewngtrz lokalu w zakresie:

1) naprawy | wymiany podiog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz Sciennych
okiadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno- samtam*_.rch w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odphywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkdw
Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen, kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

. Maprawy i wymiany okreslene w ust. 1 obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od

wnoszonych przez niego opfat na sfinansowanie kosztow, o ktorych mowa w art, 4 ust.
1,2i4usm.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu
lub osob z nim zamieszkalych, obcigza uzytkownika lokalu.

§ 115,

Maprawy | wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione
w § 114 ust. 1 pkt 1-6 sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobdw
mieszkaniowych.

1.

§ 116.
Finansowanie remontow okreslonych w § 115 jest realizowane ddrebnie dla kazde
nieruchomosci na podstawie planu gospodarczo-finansowego uchwalonego przez
Rade Madzorcza;
1) naliczanymi w danej nieruchomoéci odpisami na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych,
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2) nalezna danej nieruchomosci czescig innych przychodow funduszu remontowego,
3) kredytermn zaciagnietym na potrzeby danej nieruchomaosci.

. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie
wszystkich wphywow | wydatkow funduszu remontowego,

§117.

. Czlonkowie Spotdzielm, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa

obowiazani uczestniczyé w finansowaniu kosztow:

— zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokala,

— eksploatacia | utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

— dostawy energii cieplnej na potrzeby cenfralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

— dostawy zimnej wody | cdprowadzania Sciekow

przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Cronkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali =3 obowigzani uczestniczyd w

finansowaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosct wspoalnych,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomaosci stanowigcych mienie Spdldzielni,

dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania

wody,

— dostawy zimnej wody i odprowadzanie sciekow

poprzez uiszczanie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Wiasciciele lokall niebedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow.

~ zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

— dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

- dostawy zimnej wody | odprowadzanie Sciekdw

przez uiszczanie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sg oni rdwniez cbowiazani uczestniczyt w wydatkach zwigzanych z eksploatacjy |

utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sq przeznaczone

do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub

osiediu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych opiat.

. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne

korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztow

dostawy do lokalu energii ciepinej, gazu, wody i odprowadzania Sciekow oraz wywozu

nieczystosci statych.

. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni

finansowane sa z przychodow z dziatalnosci, ktdrej lokale te stuza,

§ 118.

Optaty, o ktorych mowa w § 115 mogg byt wykorzystane wytgcznie na cele, na ktore
zostaty pobrane.

§ 119.

1. Optaty, o ktdrych mowa w § 117 wnosi sie co miesiac z gory w terminie do 15-go

kazdego miesigca.

2. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe

z tytutu opdZnienia sie przez diuznika ze speinieniem swiadczenia pienigznego.
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3. O zmianie wysokosci opiat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic uzytkownikow
lokali, co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Temmin ten
dotyczy podwyzek optat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana
wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztdw niezaleznych od Spéldzielni,
Spofdzielnia zobowigzana jest powiadomié udytkownikow lokali co najmnigj 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat.

5. Czlonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spdidzielni, mogg
kwestionowac zasadnosc zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadows ponosza oni oplaty w dotychczasowe)
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoSci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoldzielni

6. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidamie z czionkami Spiddzielni
oraz z wiascicielami niebedacymi cztonkami Spdidzielni odpowiadajg  osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZe osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

7. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdrych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potracic z miesigcznych oplat z tytutu uzywa-
nia lokali naleznosci przystugujacych im od Spoldzielni,

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§120.

Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu wejscia w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spildzielcze (Dz. U. z 2017r., poz. 1596 nie przysluguje
spdldzielcze |lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktdremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebne| whlasnosci lokalu lub roszezenie o ustanowienie
spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czionkostwo w Spoldzieini,

§121.

1. Osobie, ktdra przed dniem wejscia w 2zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r., utracifa
spotdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wiasnodciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat zwiazanych z eksploatacig
| utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu
prawneqgo do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia
2017r. splaci Spoldzielni cate zadluZzenie wynikajace z nieviszczania tych oplat wraz
z odsetkami labo splacila je weczesniej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wiedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadtuZzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz inngj
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktdre] spoldzielcze lokatorskie prawo
da lokalu mieszkalnegc lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto,
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§ 122
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesc
majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy czlonkow w ten sposéb, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwote za kazdy peiny rok czionkostwa w Spoidzielni.

§123.
Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, na podstawie art.. 48
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktore
zostaty ztozone przed dniem 23 lutego 20131 | w wyniku ktérych do dnia wejscia w Zycie
ustawy nie zostalo dokonane przeniesienie wiasnosci lokalu, stosuje sie przepisy
znowelizowane] ustawy.

§124,
W przypadku wygasniecia prawa do lokalu lub garazu przed 24 kwietnia 2001r. rozliczen
z tego tytutu dokonuje sig wediug zasad obowigzujacych w Spotdzielni przed tg data.

§125.
1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed we|jsciem w Zycie
niniejszego statutu.
2. Do przeniesienia obciazenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowiazan
{ust.1) od chwili wejscia w zycie ninigjszego statutu maja zastosowanie jego postano-
wienia oraz przepisy ustaw odnoszgcych sie do Spotdzielni,

Uchwalomy proez

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW
Spdfdzieini Miesphamiowe) ,GWDA™ w Pile
wchwaly nr 10 72018 1 dwia23 0520018 r.

w sprawie gawierdzenia fekstu wjednoliconego
Sraruta Spofdzielnt Mieszk aniowef , GHDA" w Pile.

Kratur wpisane do rejesirn proedsighiorcow

Koidn Rejonowepn Poznard Nowe Miasto | Wilda

w Pognanin KRS 00000 74730 dule 16.08. 2078 r.
Poznari, dwic 22. 10,2018 r.

i~} Protokolant Marzena Laskewska

] ndnash 7 aruninaken
[a 70000056 2 QI

EedaLLE L LT

.‘!-F?llil"rl."'.l ieinia Mieszkaniows _ﬂit LES ZARLAL '|_.
oy W I As ¥ . R
BA-O20 FHEA I'., A winf

ul Selerjarsics 18, tad, F13 30 0 ST =K _':.'l_
ezjansics 1.t | '\ Phlesiar Meszyas

(:J_.:;g__ clenta 206. a2 -i-ﬂfgt-‘.

36



