REGULAMIN

w zaKkresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych oraz zasady rozliczen
Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, GWDA” w Pile.

W oparciu o postanowienia ustawy - Prawo Spéldzielcze, ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych oraz na podstawie § 43, pkt. 1, ppkt. 22 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,GWDA” w Pile, Rada Nadzorcza Spéldzieni uchwalila niniejszy
regulamin , a czlonkow i Zarzad Spoldzielni zobowiazuje do przestrzegania
zawartych w nim postanowien.

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Przez ,naprawy” w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ roboty
konserwacyjne, remontowe, wymiane¢ zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz
elementéw wykonczenia i wyposazenia mieszkania.

2 Przez ,uzytkownika” w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ - osobe
korzystajaca z lokalu na zasadach spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego.

3. Przez ,,Spoldzielni¢” w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ Spoéldzielnie
Mieszkaniowa ,,GWDA” w Pile, reprezentujaca dobrowolnie zrzeszonych czlonkéw.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§2

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw i konserwacji
wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociagowej — bez urzadzen odbiorczych, gazowej i cieplej
wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami bez osprzetu, instalacji
elektrycznej — z wyjatkiem osprzetu i instalacji zalicznikowych, instalacji telefonicznej
bez osprzetu oraz instalacji RTV — bez osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ zakres obowiazkéw Spéldzielni dotyczacy
napraw, wymian oraz remontow wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1,
uchwalajac na ten cel podwyzszenie skladki i dodatkowe odpisy na fundusz remontowy
gromadzony dla wydzielonych posesji w zasobach Spoldzielni.

3. Naprawy, wymiany oraz remonty elementéw budynku w piwnicach, klatkach
schodowych, pomieszczeniach gospodarczych i wiatrolapach zalicza si¢ do obowiazkéw
Spotdzielni.



4. Okresowe przeglady budynkoéw, lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz terenéw posesji
przeprowadza Zarzad Spoldzielni w nastepujacych terminach :

- raz w roku ; elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wpltywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

- raz wroku: cala instalacja gazowa zarowno w budynkach jak 1 w lokalach
mieszkalnych oraz sprawno$¢ przewoddéw kominowych (spalinowych
1 wentylacyjnych) - na catych ich dtugosciach;

- raznaS5lat; calej instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach mieszkalnych,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji, instalacji i urzadzen odgromowych,

- razna 5 lat ; stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku.

II.OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU MIESZKALNEGO

§3

1. Naprawy wewnatrz lokali (mieszkalnych, uzytkowych i garazy) nie zaliczone
do obowigzkéw Spéldzielni obcigzaja czlonkéw i najemeéw zajmujacych te lokale.

Jako szczegolne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych i innych,

2) naprawy okien i drzwi wejsciowych i wewnetrznych,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiana
tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, z obowigzkiem niezwlocznego usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych
tynkoéw $cian i sufitow,

7) malowanie drzwi i okien, balustrad balkonowych, wbudowanych mebli
i urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozjq i niszczeniem.

2. Zabrania si¢ samowolnej zmiany pierwotnej kolorystyki elementéw zewnetrznych
budynku (okien, balkonéw, taraséw, elewacji wnek balkonowych itp.).
Zgode i warunki techniczne okresli Zarzad Spoéldzielni na podstawie pisemnego
wniosku lokatora lub najemcy.

3. Zabranie si¢ instalowania reklam, tablic informacyjnych, anten RTV oraz innych
elementéw graficznych na elewacjach budynku, balkonowych balustradach, we
wnekach balonowych, klatkach schodowych, wiatrolapach i wejsciach do budynku.
Zgode i warunki techniczne okresli Zarzad Spéldzielni na podstawie pisemnego wniosku
lokatora lub najemcy.



Uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé mieszkanie w nalezytym stanie technicznym
i uzytkowym poprzez jego tapetowanie lub malowanie na wlasny koszt.

Naprawa wszelkich uszkodzen elementow budowlanych i instalacyjnych wewnatrz
lokalu powstalych z winy czlonka, najemcy lub os6b z nim zamieszkalych obciaza
czlonka Spéldzielni lub najemce lokalu (uzytkownika).

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka i najemcy oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego
czlonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu na podstawie odrebnego
zlecenia i zawartej umowy cywilno prawne;j.

W szczegélnych przypadkach, po komisyjnym ustaleniu rozmiardow i przyczyny szkody,
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoéldzielni, moze podjaé decyzje o sfinansowaniu
kosztow naprawy uszkodzen stwarzajacych zagrozenie katastrofa budowlana lub
powaznym obnizZeniem stanu technicznego i budowlanego lokalu lub budynku.

Spotdzielnia ma prawo kontrolowaé wykonywanie obowiazkéw przez uzytkownikow
okreslonych w § 3 niniejszego regulaminu. W przypadku stwierdzenia razacych
zaniedban, szczegoélnie w zakresie nieszczelno$ci instalacji i odbiornikéw gazowych -
wyznaczy termin ich usuni¢cia przez uzytkownika, poprzez zlecenie wykonania robét
przez koncesjonowany zaklad, a po bezskutecznym uplywie terminu zglosi ten fakt
zakladowi gazowniczemu, celem odciecia doplywu gazu do lokalu.

IV. ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI
MIESZKANIA UZYTKOWANE NA ZASADACH SPOLDZIELCZEGO
LOKATOR SKIEGO I WEASNOSCIOWEG PRAWA DO LOKALU.

§4

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze Srodkow czlonkoéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali,
wykonane bez zgody Zarzadu Spoéldzielni.

Naklady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkow.

Dodatkowe wyposazZenie i wykonczenie lokali, podnoszace uzytkowa wartos$¢ lokalu,
jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spéldzielni, wymaga pisemnej zgody Zarzadu
Spoéldzielni i spelnieniu innych warunkéw przewidzianych prawem wéwczas, gdy zakres
adaptacji i przerobek dotyczy zmian w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
naruszenia elementéw konstrukcyjnych budynku, lokalu i balonu (loggi), naruszania
konstrukcji §cian noSnych i wewnetrznych, elewacji zewnetrznych budynku oraz
pionéw instalacyjnych : wodno — kanalizacyjnych, kominowych i wentylacyjnych

oraz instalacji energetycznej przed i zalicznikowej oraz instalacji i urzadzen gazowych
( w tym urzadzen odbiorczych).



W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia

i wykonczenia wykonanego zgodnie z warunkami technicznymi moze by¢ uwzgledniana
przy ustalaniu rynkowej wartos$ci lokalu w przypadku, gdy dodatkowe wyposazenie
lokalu zostalo zgloszone na piSmie i zaaprobowane przez Zarzad Spéldzielni.

W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu i nie zachowaniu wymogow
okreslonych w ust. 4, platnosci wymagane od uzytkownika lokalu z tytulu tego
przeksztalcenia nie mogg obejmowa¢é warto$ci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Przy zbyciu wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia nie posredniczy
w rozliczeniach finansowych z nabywcg a dotychczasowym uzytkownikiem.

Przejecie lokalu przez nabywce nastepuje na warunkach okreslonych w Akcie
Notarialnym, a Spoéldzielnia odbiera od stron o$wiadczenie o przejeciu zobowiazan
przez nabywce, ewentualnej rezygnacji z czlonkostwa przez dotychczasowego
uzytkownika oraz dokonanie przez strony wzajemnych rozliczen finansowych.

§5

W lokalach bedacych na prawach lokalu spéldzielczo - lokatorskiego, lokator — czlonek
Spéldzielni zdajacy lokal winien na dzien przekazania lokalu Sp-ni pozostawi¢ lokal

w stanie w jakim go otrzymal. Stan techniczno — eksploatacyjny lokalu okresla protokot
przyjecia lokalu przez zdajacego.

Komisyjnego odebrania i przekazania lokalu nastepnemu uzytkownikowi dokonuje
Zarzad Spoldzielni na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego, zawierajacego
szczegolowo opisany stan $cian, sufitow, podlog, stolarki drewnianej (okiennej

i drzwiowej), instalacji i urzadzen energetycznych i gazowych, instalacji wodno —
kanalizacyjnych, wentylacyjnych, RTV, balkonu lub tarasu, pomieszczen piwnicznych
lub zastepczych.

Protokol zdawczo — odbiorczy podpisuja czlonkowie komisji przejmujacej lokal
oraz zdajacy (lokator — czlonek Spéldzielni, najemca).

Zarzad Spoldzielni udostepnia nabywcy lokalu informacje dotyczace stanu formalno
prawnego ustalajacego whasno$¢ lokalu, naliczone zobowigzania finansowe wobec
Spoldzielni, porzadku domowego obowiazujgcego w zasobach Spéldzielni, dokumentacje
techniczno budowlang ustalajaca wymiar powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczenia
piwnicznego, oraz inne regulacje organizacyjno — finansowe obowigzujace w Spéldzielni.

Zarzad Spoldzielni dokonuje rozliczenia naleznych srodkow zdajacemu lokal
uwzgledniajac amortyzacje lokalu i poszczegdlnych elementéw wyposazenia wedlug
odrebnych ustalen wewnetrznych obowiazujacych w Spéldzielni.

Stopien zuzycia lokalu i urzadzen w nim zamontowanych ustala rzeczoznawca
majatkowy w operacie szacunkowym, ktéry stanowi podstawe do rozliczen wkladéw
budowlanych i mieszkaniowych. Koszt operatu pokrywa uzytkownik lokalu.

W przypadku pozostawienia lokalu przez zdajacego w stanie wymagajacym
przeprowadzenie napraw i remontu, prace te przeprowadza na koszt wlasny zdajacy,
lub Spéldzielnia na koszt zdajacego.



2.

Naliczone koszty przeprowadzonego przez Spéldzielni¢ remontu i przygotowania lokalu
do ponownego zasiedlenia zostang potracone z naliczonych naleznos$ci dla zdajacego

lub uregulowane przez zdajacego.

Przedmiotowe ustalenia winien zawieraé protokol zdawczo — odbiorczy.

Finansowego rozliczenia naleznoS$ci za zdany lokal Spoéldzielnia dokonuje niezwlocznie
na rzecz zdajacego uwzgledniajac mozliwosci i ptynnos¢ finansowg Spoétdzielni.

§6

W przypadku stwierdzenia szkody w mieniu Spétdzielni powstalej wskutek naruszenia
postanowien niniejszego regulaminu Zarzad Spoéldzielni moze w stosunku do uzytkowni-
kow lokali mieszkalnych i uzytkowych, wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej

o pozbawienie czlonkostwa, niezaleznie od dochodzenia naprawienia szkody w drodze
sadowej.

Dopuszcza si¢ dobrowolne naprawienie szkody w pelnym zakresie, na koszt lokatora
lub najemcy winnego powstalej szkody.

Regulamin wchodzi w Zycie 7 dniem 29 maja 2007 r.
na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr 5/2007
z dnia 29 maja 2007 r.
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